CITTA’ DI ALBA
Provincia di Cuneo
Medaglia d’Oro al V. M.
RIPARTIZIONE OPERE PUBBLICHE
SETTORE LAVORI PUBBLICI

OGGETTO: Servizio Energia per la fornitura di vettori energetici, I'esercizio, la manutenzione ordinaria e
straordinaria, la riqualificazione tecnologica degli impianti termici ed elettrici a servizio degli edifici di proprieta
del Comune di Alba, per la durata per la durata di anni venti — CIG: 90443566AD: progetto esecutivo di
efficientamento energetico per i seguenti immobili:

¢ 2 — Fabbricato Comunale — Uff. Tecnico — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 6a — Centro anziani di via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 6.i — Alloggi per anziani via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto

* 9.a — Alloggi per Anziani via Rattazzi — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 11 - Scuola Media Vida — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 13 — Scuola Media Macrino — Nuova copertura isolata e linea vita

¢ 15 — Scuola Elementare "Gianni Rodari" — Sostituzione serramenti della palestra e della mensa

PROGETTO ESECUTIVO
(Art. 22 e seguenti Allegato 1.7)
VERIFICA DELLA PROGETTAZIONE (art. 42 ed art. 34 Allegato 1.7 del decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36)

Premesso che:

con nota in data 11/03/2021, n°10460 di protocollo PEC, la Societa EGEA P.T. S.r.l. ha presentato, ai sensi
dell'art.183, comma 15 del D.L.vo n°50/2016 e s.m.i., la proposta di Project Financing per la gestione del “Servizio
energia per la fornitura di vettori energetici, l'esercizio, la manutenzione ordinaria e straordinaria, la
riqualificazione tecnologica degli impianti termici ed elettrici a servizio degli edifici di proprieta del Comune di
Alba”, per una durata pari ad anni 20;

tale procedura prevede la promozione di un Partenariato Pubblico Privato (PPP), ai sensi dell’art.180 del D.L.vo
n°50/2016 e s.m.i., finalizzato all’esternalizzazione mediante Project Financing, ai sensi dell’art.183 del medesimo
decreto legislativo, del servizio in oggetto, attraverso I'affidamento ad un soggetto identificato ESCo, ai sensi
dell’art.2, comma 1, lett.l) del D.L.vo n°115/2008;

gli adempimenti e le attivita tecnico-amministrative finalizzate all’attuazione dell’iniziativa sopra descritta, ai fini
dell’avvio delle successive procedure di gara, prevedono l'individuazione dell’'intervento quale “Intervento di
Pubblica Utilita”, ai sensi dell’art.183, comma 15 primo periodo del D.L.vo n°50/2016 e s.m.i. e l'individuazione
del soggetto proponente quale “Promotore”, il quale, nelle fasi successive alla gara, potra esercitare il diritto di
prelazione ai sensi di legge;

con Deliberazione della Giunta Comunale n°71, del 02/04/2021, & stata nominata, quale Responsabile Unico del
Procedimento, I’Arch Daniela ALBANO, Dirigente della Ripartizione Opere Pubbliche, dell’U.T.M., mentre come
Direttore Esecutivo del Contratto e stato nominato I’Arch Giorgio DE SIMONE, Responsabile del Settore Lavori
Pubblici, dell’'U.T.M.;

con la medesima Delib. G.C. n°71/2021, al fine di dare avvio alle procedure previste dall’istituto del Project
Financing e disciplinate dall’art.183, comma 15 del D.L.vo n°50/2016 e s.m.i., & stato costituito un gruppo di
lavoro, formato da personale della ripartizione Opere Pubbliche e da professionisti esterni in possesso di
adeguate competenze e capacita professionali nella materia e in possesso dei requisiti necessari per la
valutazione tecnico-economica della proposta; sono stati pertanto individuati, quali membri del suddetto gruppo
di lavoro, le seguenti figure interne all’Amministrazione comunale: I’Arch. Daniela ALBANO, Dirigente della
Ripartizione Opere Pubbliche e I’Arch. Giorgio DE SIMONE, Responsabile del Settore Lavori Pubblici, mentre come
ditta esterna, esperta nella materia: la Societa PROGETTA IMPIANTI S.r.l., di Diano d’Alba;

con determinazione della Centrale Unica di Committenza n.192 RGD.1779 del 08/07/202:

e sono stati approvati gli atti di gara per I'affidamento del servizio Energia;



e ¢ stato dato atto della graduatoria;

e ¢ stato aggiudicato il servizio, ai sensi dell’art. 32, comma 5, del D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i., alla ditta EGEA
PRODUZIONI E TELERISCALDAMENTO s.r.l. con sede in Alba — Via Vivaro n. 2 (n.c.f. 01968200301) per un
importo contrattuale (anni 20) di €.24.825.780,00, di cui €.24.573.780,00, al netto del ribasso offerto sul
canone posto a base di gara pari al I'1,50%, oltre €.252.000,00 per oneri non soggetti a ribasso;

- con determinazione dirigenziale n. 2094 del 12/08/2022 si rideterminava l'importo di contratto in €
24.249.064,07 , corrispondente al periodo “dal 01 luglio 2022 al 31 maggio 2041” ovvero 19 anni e 11 mesi e si
affidava il servizio in oggetto alla suddetta EGEA P.T srl per il periodo “dal 01 luglio 2022 al 31 maggio 2041”
ovvero 19 anni e 11 mesi;

- che lI'importo di contratto pari ad €24.825.780,00, cosi come determinato a seguito dell’applicazione del ribasso
conseguito in sede di gara, va rideterminato per effetto della riduzione del periodo contrattuale offerto dalla soc.
EGEA P.T. srl, pari ad un mese. Il nuovo importo di contratto risulta quindi pari ad €24.722.339,25
(24.825.780,00/ 240 mesi * 239 mesi).

- che limporto annuale di contratto risulta essere pari ad €1.217.526,23 per gli anni da 1 a 19 ed €1.116.065,71
per il 20° anno oltre IVA 22% ;

- con nota in data 39618 del 05/08/2022, la soc. EGEA PT srl ha dichiarato, sostanzialmente, la propria
disponibilita ad accettare le suddette variazioni di consistenza degli immobili cosi come determinato ai paragrafi
precedenti;

Visto il contratto Rep. 12099 del 30/07/2024. registrato all’Agenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale di Cuneo il
22/08/2024, Serie 1T, Numero 16476;

Visto I’ atto aggiuntivo ed integrativo Rep. 12130 del 03/12/2025;

Vista la deliberazione Giunta Comunale n. 215 del 21/05/2026 con cui subentro della Soc. TLRNET SRL
(C.F.:03729650048 — Gruppo Iva:02863660359 - tirnet@pec.gruppoiren.it), con sede in Alba, via Vivaro n.4/B, nella
titolarita del contratto stipulato in data 30.7.2024, Rep. n.12099, relativo al servizio in oggetto;

Considerato che nell’offerta tecnica di procedura di gara di appalto la ditta aveva proposto una serie di interventi di
efficientamento energetico;

Preso atto che:

- con deliberazione Giunta Comunale n. 99 del 12/03/2026, si & proceduto alla prima approvazione dei progetti
relativi agli interventi attinenti I'edificio adibito a palestra in via Carlo Alberto Dalla Chiesa dell'importo
complessivo di € 80.601,43;

- con deliberazione Giunta Comunale n. 266 del 2/07/2026, si & proceduto alla seconda approvazione dei progetti
relativi agli interventi di relamping per i seguenti edifici:

6 - Centro anziani di via Govone (+ salone)

e 22 - Scuola materna Biancaneve di Corso Piave, 98

® 34 - GS Piave (Via Caduti sul Lavoro) - spogliatoi + campo

® 35 - Campo Sportivo e di atletica "Augusto Manzo" (San Cassiano) - spogliatoi
® 43 - Ex scuole elementari di Corso M. Coppino (Sede Associazioni) ora sede CPIA
® 8.b - Centro giovani di via Mameli (Zona H)

¢ 10 - Salone per anziani di Frazione Mussotto

¢ 19 - Scuola elementare "Michele Coppino" + Mensa Comunale

Visto quindi che, con nota prot. 92120 del 21/07/2026, la societa ha presentato un terzo blocco di progetti esecutivi
per interventi di efficientamento energetico come da elenco sotto riportato:

¢ 2 — Fabbricato Comunale — Uff. Tecnico — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 6a — Centro anziani di via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 6.i — Alloggi per anziani via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto

* 9.a — Alloggi per Anziani via Rattazzi — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 11 — Scuola Media Vida — Realizzazione isolamento sottotetto

¢ 13 —Scuola Media Macrino — Nuova copertura isolata e linea vita

¢ 15 —Scuola Elementare "Gianni Rodari" — Sostituzione serramenti della palestra e della mensa


mailto:tlrnet@pec.gruppoiren.it

Verificati gli elaborati progettuali per ogni intervento cosi composti:

e 2 — Fabbricato Comunale — Uff. Tecnico — Realizzazione isolamento sottotetto

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

COMPUTO METRICO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

CRONOPROGRAMMA

PIANO DI MANUTENZIONE DELL’OPERA

QUADRO ECONOMICO

RELAZIONE AMMISSIBILITA” CONTO TERMICO 3.0

TO1-STATO DI PROGETTO

® 6a — Centro anziani di via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

COMPUTO METRICO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

CRONOPROGRAMMA

PIANO DI MANUTENZIONE DELL’OPERA

QUADRO ECONOMICO

RELAZIONE AMMISSIBILITA’ CONTO TERMICO 3.0

TO1-STATO DI PROGETTO

* 6.i — Alloggi per anziani via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

COMPUTO METRICO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

CRONOPROGRAMMA

PIANO DI MANUTENZIONE DELL’OPERA

QUADRO ECONOMICO

RELAZIONE AMMISSIBILITA” CONTO TERMICO 3.0

TO1-STATO DI PROGETTO

* 9.a — Alloggi per Anziani via Rattazzi — Realizzazione isolamento sottotetto

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

COMPUTO METRICO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

CRONOPROGRAMMA

PIANO DI MANUTENZIONE DELL'OPERA

QUADRO ECONOMICO

RELAZIONE AMMISSIBILITA” CONTO TERMICO 3.0

TO1-STATO DI PROGETTO

® 11 —Scuola Media Vida — Realizzazione isolamento sottotetto

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

COMPUTO METRICO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

CRONOPROGRAMMA

PIANO DI MANUTENZIONE DELL’OPERA

QUADRO ECONOMICO

RELAZIONE AMMISSIBILITA” CONTO TERMICO 3.0

TO1-STATO DI PROGETTO

¢ 13 —Scuola Media Macrino — Nuova copertura isolata e linea vita

‘RELAZIONE ILLUSTRATIVA




COMPUTO METRICO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

CRONOPROGRAMMA

PIANO DI MANUTENZIONE DELL’OPERA

QUADRO ECONOMICO

RELAZIONE AMMISSIBILITA” CONTO TERMICO 3.0

TO1-STATO DI PROGETTO

¢ 15 —Scuola Elementare "Gianni Rodari" — Sostituzione serramenti della palestra e della mensa

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

COMPUTO METRICO

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

CRONOPROGRAMMA

PIANO DI MANUTENZIONE DELL’OPERA

QUADRO ECONOMICO

RELAZIONE AMMISSIBILITA’ CONTO TERMICO 3.0

TO1-STATO DI PROGETTO

Visto i quadri economici di spesa cosi strutturati:

¢ 2 — Fabbricato Comunale — Uff. Tecnico — Realizzazione isolamento sottotetto (€ 35 282,48)

A. IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI N EURU
A.1) A corpo € 28349,66
A. Importo per esecuzione € 28 349,66
lavori
A.2) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (2,5%) € 708,74
A) SOMMA A € 29058,40
(A.1+A.2)
B. SOMME RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE:
1 - Spese tecniche relative alla progettazione (4,25% importo lavori) € 1234,98
2 - Spese tecniche relative alla Direzione Lavori (3% importo lavori) € 871,75
3 - Spese tecniche relative al Coordinamento della sicurezza (1,75% importo lavori) 508,52
4 -C.N.P.A.LLA.L.P. 4% sulle spese tecniche 104,61 €
B) SOMMAA (B.1+B.2+B.3+B.4)| € 2719,87
IMPORTO TOTALE DEL PROGETTO (A+B) € 31778,27
IMPOSTA VALORE AGGIUNTO (I.V.A.)

- 1.V.A.10% sui lavori € 2 905,84

-1.V.A. 22% sulle spese tecniche + C.N.P.A.l.A.L.P. € 598,37

Q) € 3504,21

TOTALE
I.V.A.
TOTALE QUADRO ECONOMICO (A+B+C)
SOMMAA+B+C| €  35282,48
* 6a — Centro anziani di via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto (€ 27 716,85)
A. IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI N'EURO
A.1) A corpo € 2227064
A. Importo per esecuzione € 22 270,64
lavori

A.2) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (2,5%) € 556,77
A) SOMMA A € 2282741

(A.1+A.2)




B. SOMME RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE:

1 - Spese tecniche relative alla progettazione (4,25% importo lavori) € 970,16
2 - Spese tecniche relative alla Direzione Lavori (3% importo lavori) € 684,82
3 - Spese tecniche relative al Coordinamento della sicurezza (1,75% importo lavori) 399,48
4 - C.N.P.A.LA.L.P. 4% sulle spese tecniche 82,18 €
B) SOMMA A (B.1+B.2+B.3+B.4) € 2 136,65
IMPORTO TOTALE DEL PROGETTO (A+B) € 24 964,05
IMPOSTA VALORE AGGIUNTO (I.V.A.)

- I.V.A.10% sui lavori € 2 282,74

- LV.A. 22% sulle spese tecniche + C.N.P.A..A.L.P. € 470,06

Q) € 2 752,80

TOTALE
I.V.A.
TOTALE QUADRO ECONOMICO (A+B+C)
SOMMA A+B+C| € 2771685
¢ 6.i — Alloggi per anziani via Govone — Realizzazione isolamento sottotetto (€11 071,44)
A. IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI N EURU
A.1) A corpo € 8 895,96
A. Importo per esecuzione € 8 895,96
lavori
A.2) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (2,5%) € 222,40
A) SOMMA A € 9 118,36
(A.1+A.2)
B. SOMME RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE:
1 - Spese tecniche relative alla progettazione (4,25% importo lavori) € 387,53
2 - Spese tecniche relative alla Direzione Lavori (3% importo lavori) € 273,55
3 - Spese tecniche relative al Coordinamento della sicurezza (1,75% importo lavori) € 155,57
4 - C.N.P.A.LA.L.P. 4% sulle spese tecniche 32,83 €
B) SOMMA A (B.1+B.2+B.3+B.4) € 853,48
IMPORTO TOTALE DEL PROGETTO (A+B) € 971,84
IMPOSTA VALORE AGGIUNTO (I.V.A.)

- I.V.A.10% sui lavori € 911,84

- ILV.A. 22% sulle spese tecniche + C.N.P.A.l.A.L.P. € 187,77

| C) TOTALE LV.A. € 1.099,60

TOTALE QUADRO ECONOMICO (A+B+C)
‘ SOMMA A+B+C‘ € 11 071,44
¢ 9.a — Alloggi per Anziani via Rattazzi — Realizzazione isolamento sottotetto (€ 12 871,61)
A. IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI IN'EURU

A.1) A corpo € 1034241

A. Importo per esecuzione € 10 342,41
lavori
A.2) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (2,5%) € 258,56
A) SOMMA A € 10600,97
(A.1+A.2)




B. SOMME RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE:

1 - Spese tecniche relative alla progettazione (4,25% importo lavori) € 450,54
2 - Spese tecniche relative alla Direzione Lavori (3% importo lavori) € 318,03
3 - Spese tecniche relative al Coordinamento della sicurezza (1,75% importo lavori) 185,52
4 - C.N.P.A.LA.L.P. 4% sulle spese tecniche 38,16 €
B) SOMMA A (B.1+B.2+B.3+B.4) € 992,25
IMPORTO TOTALE DEL PROGETTO (A+B) € 11533,22
IMPOSTA VALORE AGGIUNTO (I.V.A.)

- 1.V.A.10% sui lavori € 1 060,10

- 1.V.A. 22% sulle spese tecniche + C.N.P.A.l.A.L.P. € 218,30

| C) TOTALE L.V.A. € 1278,39

TOTALE QUADRO ECONOMICO (A+B+C)
| SOMMA A+B+C| € 1287161
¢ 11 — Scuola Media Vida — Realizzazione isolamento sottotetto (€ 77 637,64)
A. IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI IN'EURO
A.1) A corpo € 6238226
A. Importo per esecuzione € 62 382,26
lavori
A.2) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (2,5%) € 1 559,56
A) SOMMA A € 63941,82
(A.1+A.2)
B. SOMME RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE:
1 - Spese tecniche relative alla progettazione (4,25% importo lavori) € 2717,53
2 - Spese tecniche relative alla Direzione Lavori (3% importo lavori) € 1918,25
3 - Spese tecniche relative al Coordinamento della sicurezza (1,75% importo lavori) € 1118,98
4 - C.N.P.A.LLA.L.P. 4% sulle spese tecniche 230,19 €
B) SOMMA A (B.1+B.2+B.3+B.4) € 5 984,95
IMPORTO TOTALE DEL PROGETTO (A+B) € ©9926,77
IMPOSTA VALORE AGGIUNTO (I.V.A.)

- 1.V.A.10% sui lavori € 6 394,18

- ILV.A. 22% sulle spese tecniche + C.N.P.A.l.A.L.P. € 1316,69

‘ C) TOTALE I.V.A. € 7 710,87

TOTALE QUADRO ECONOMICO (A+B+C)
| SOMMA A+B+C| € 77 637,64
¢ 13 — Scuola Media Macrino — Nuova copertura isolata e linea vita (€ 94 563,32)
A. IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI N'EURO
A.1) A corpo 75982,13
A. Importo per esecuzione € 75 982,13
lavori
A.2) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (2,5%) € 1 899,55
A) SOMMA A (A.1+A.2) € 77881,68
B. SOMME RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE:

1 - Spese tecniche relative alla progettazione (4,25% importo lavori) € 3 309,97
2 336,45

2 - Spese tecniche relative alla Direzione Lavori (3% importo lavori)




3 - Spese tecniche relative al Coordinamento della sicurezza (1,75% importo lavori) € 1362,53

4 - C.N.P.A.LA.L.P. 4% sulle spese tecniche 280,37 €
B) SOMMA A (B.1+B.2+B.3+B.4) € 7 289,73

€ 85171,41

IMPORTO TOTALE DEL PROGETTO (A+B)

IMPOSTA VALORE AGGIUNTO (I.V.A.)

- 1.V.A.10% sui lavori € 7 788,17

- L.V.A. 22% sulle spese tecniche + C.N.P.A.l.A.L.P. 1 603,74

h

| C) TOTALE I.V.A. € 9 391,91

TOTALE QUADRO ECONOMICO (A+B+C)

| SOMMA A+B+C| €  94563,32

¢ 15 — Scuola Elementare "Gianni Rodari" — Sostituzione serramenti della palestra e della mensa (€

144.101,63)
A. IMPORTO PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI IN'EURO
A.1) A corpo € 115786,43
A. Importo per esecuzione € 115786,43
lavori
A.2) Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (2,5%) € 2 894,66
A) SOMMA A € 118681,09
(A.1+A.2)
B. SOMME RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE:
1 - Spese tecniche relative alla progettazione (4,25% importo lavori) € 5 043,95
2 - Spese tecniche relative alla Direzione Lavori (3% importo lavori) € 3 560,43
3 - Spese tecniche relative al Coordinamento della sicurezza (1,75% importo lavori) € 2076,92
4 - C.N.P.A.LLA.L.P. 4% sulle spese tecniche 427,25 €
B) SOMMA A (B.1+B.2+B.3+B.4) € 11 108,55

€ 1297/89,64

IMPORTO TOTALE DEL PROGETTO (A+B)

IMPOSTA VALORE AGGIUNTO (I.V.A.)

- 1.V.A.10% sui lavori € 11 868,11

ah

- ILV.A. 22% sulle spese tecniche + C.N.P.A.l.A.L.P. 2 443,88

‘ C) TOTALE I.V.A. € 14 311,99

TOTALE QUADRO ECONOMICO (A+B+C)

| SOMMA A+B+C| € 144 101,63

Esaminati gli elaborati progettuali in relazione al contratto citato,

il sottoscritto R.U.P. verifica, con esito positivo il progetto esecutivo presentato con nota prot. 81893 del 09/06/2026
ai sensi di legge secondo quanto stabilito dall’art. 42 comma 4 del decreto legislativo 31 marzo 2023, n.36 e
ss.mm.ii.;

Alba, 28 luglio 2026

Il verificatore / Responsabile Unico del Progetto: arch. Daniela Albano



