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CITTA’ DI ALBA 
Provincia di Cuneo 

Medaglia d’Oro al V. M. 

RIPARTIZIONE OPERE PUBBLICHE 
SETTORE LAVORI PUBBLICI ED EDILIZIA SCOLASTICA 

NUOVO ASILO NIDO DI CORSO EUROPA. OPERE DI COMPLETAMENTO SISTEMAZIONE AREA 
ESTERNA – CUP:B85E26000340004 

DOCUMENTO DI INDIRIZZO ALLA PROGETTAZIONE 
(Ai sensi dell’art.41, co.3 e All. I.7 D.L.vo 36/2023 e s.m.i.) 

PREMESSE. 

Attualmente sul territorio comunale esiste un edificio collocato nel centro storico della città e 
adibito ad Asilo Nido per accogliere i bambini del territorio di età inferiore ai 36 mesi, che 
pertanto non possono ancora accedere al circuito scolastico (scuola dell’infanzia – primaria – 
secondaria di 1° grado). 

Tale edifico, articolato su due piani, comporta difficoltà logistiche sia nello svolgimento delle 
attività didattiche, sia nella realizzazione dei necessari adeguamenti della struttura alle vigenti 
norme di sicurezza, inoltre, dato il posizionamento centrale, vi è scarsità di parcheggi creando 
disagi alle famiglie. 

Pertanto, l’Amministrazione comunale ha ritenuto opportuno, al fine di migliorare la fruibilità 
di delocalizzare in una zona meno centrale della città ma di forte sviluppo come è corso Europa 
un nuovo Asilo Nido comunale; inoltre tale zona è facilmente raggiungibile grazie alla viabilità 
presente. 

Grazie alla nuova costruzione si potrà ampliare la capacità di ricezione per la fascia di età di 
interesse, al fine di garantire alla comunità Albese una utenza totale di 75 bambini suddivisi in 1 
sezione di lattanti (n.15) e 3 sezioni di divezzi (n.20/sezione), il tutto sviluppato su un totale di 
1087 mq. di superficie utile lorda. Il nuovo fabbricato sarà, altresì, concepito con l’utilizzo di 
materiali di pregio sia dal punto di vista strutturale, garantendone la resistenza e durabilità nel 
tempo e sia dal punto di vista estetico e funzionale, per offrire un alto livello di comfort 
ambientale. Lo stesso sarà dotato, altresì, di impianti elettrici, meccanici, idrico-sanitari e 
antincendio conformi alle vigenti normative di settore al fine di garantire gli standards di 
sicurezza previsti per gli edifici a destinazione scolastica assicurando la massima fruibilità da 
parte dei bambini e del personale scolastico. 

Il Comune di Alba in risposta all’Avviso pubblico del 22 marzo 2021, pubblicato nella 
Gazzetta Ufficiale n.78, del 31 marzo 2021, e/o Avviso pubblico n.48047 di protocollo, del 2 
dicembre 2021, ha inteso dare attuazione al progetto denominato “Realizzazione nuovo asilo 
nido presso Corso Europa”, presentando apposita proposta di inserimento dell’intervento nel 
“Piano per asili nido e scuole dell’infanzia e servizi di educazione e cura per la prima infanzia”, 
essendo stato attestato, in sede di ammissione, che l’intervento possiede i requisiti di 
ammissibilità a finanziamento a valere sulle risorse PNRR. 

Il Comune di Alba, in qualità di Soggetto Attuatore assegnatario delle risorse in data 
24/11/2022 ha sottoscritto l’Accordo di concessione, con il quale sono assunti e regolati i propri 
rapporti con il Ministero dell’Istruzione e del Merito, al fine di garantire il rispetto dei tempi, delle 
modalità e degli obblighi relativi all’attuazione della proposta progettuale di Intervento compresa 
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nel “Piano per asili nido e scuole dell’infanzia e servizi di educazione e cura per la prima 
infanzia”. 

Con provvedimento di aggiudicazione, protocollo n.0166451, del 06/06/2023, INVITALIA 
SPA, in qualità di Centrale Unica di Committenza (CUC), ai sensi degli articoli 37, co.7, lett.b), e 
38 del Codice dei Contratti, ha disposto l’Aggiudicazione dell’accordo quadro AQ1 affidamento 
dei lavori 0G1-0G11 per la costruzione, riqualificazione e messa in sicurezza di Asili Nido, 
Scuole e poli dell’infanzia e ha proceduto ad assegnare il Cluster AQ1 Cuneo A – di 
competenza a questa amministrazione Lotto geografico 13 Piemonte CIG:9689852ED1 in 
favore della Società  “L’OPEROSA SPA”, con sede Legale e Operativa UNITA LOCALE BO/01 
in Via Don Minzoni n.2 (40057), Granarolo dell’Emilia (BO) – P.I.:04269490266 – con un 
ribasso unico percentuale offerto pari a 23,323%. 

Con determinazione dirigenziale e del RUP – RGD n.3001, del 30/10/2023, è stato preso 
atto del provvedimento di aggiudicazione e, nelle more del completamento delle verifiche ex 
artt.80-83 D.L.vo 50/2016 e della stipula dell’Accordo Quadro da parte di INVITALIA, è stato 
disposto l’affidamento dei lavori a base d’asta alla suddetta Impresa L’OPEROSA SPA – 
P.I.:04269490266 – per l’importo di €2.012.376,33, al netto del ribasso offerto del 23.323%, 
oltre costi della sicurezza di €96.873,80, per un totale a base d’asta di €2.109.250,13, oltre Iva 
10%, per complessivi € 2.320.175,14. 

In data 23/11/2023 è stato sottoscritto il verbale di consegna lavori “in via d’urgenza”, ai 
sensi dell’art.5 D.M. 49/2018, tra il Comune di Alba e l’Appaltatore, L’OPEROSA SPA, nelle 
more di stipula del relativo Contratto specifico, con decorrenza del tempo utile dal 30/11/2023 
per dare compiuti i lavori in giorni cinquecentoquaranta (540), naturali e consecutivi cosicché 
l'ultimazione dei lavori stessi dovrà avvenire entro il 23/05/2025. 

Il contratto specifico delle opere in oggetto è stato stipulato, tra l’Amministrazione comunale 
e l’Appaltatore, in data 26 marzo 2024, n.12090 di Repertorio, per l’importo di €2.012.376,33, al 
netto del ribasso offerto del 23.323%, oltre costi della sicurezza di €96.873,80, per un totale a 
base d’asta di €2.109.250,13, oltre Iva come per legge. 

Le suddette opere sono in fase di ultimazione, pertanto, si rende necessario procedere alla 
realizzazione delle opere di completamento della sistemazione dell’area esterna al fine di 
rendere la stessa area più fruibile da parte degli utenti del nuovo asilo. 

DESCRIZIONE DELLE OPERE. 

Il presente Documento di Indirizzo alla Progettazione (DIP), redatto ai ai sensi dell’art.41, 
co.3 e All. I.7 D.L.vo 36/2023 e s.m.i., riguarda l’affidamento dei servizi tecnici e architettonici 
relativi al Progetto Esecutivo e al Coordinamento della Sicurezza delle “OPERE DI 
COMPLETAMENTO DELL’AREA ESTERNA DEL NUOVO ASILO NIDO DI C.SO EUROPA”. 

Il Codice Unico Progetto (CUP) relativo al suddetto intervento è: B85E26000340004. 

Il Codice Unico Intervento è L00184260040202600021, così come individuato all’interno 
dell’aggiornamento n.4 al programma triennale dei lavori pubblici 2026/2027/2028. 

Il Quadro Economico del Progetto prevede, allo stato attuale, un importo totale stimato di 
€399.000,00, così come da stanziamento di bilancio, come in seguito meglio specificato. 

L’opera è finanziata nel seguente modo: fondi comunali di cui alla variazione di bilancio 
approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n.65, del 25/06/2026. 

L’intervento è stato inserito nella programmazione dei lavori pubblici, come da approvazione 
di cui alla deliberazione del Consiglio Comunale n.65, del 25/06/2026. 

CONTENUTI DEL DOCUMENTO. 

I contenuti del presente documento sono descritti ai seguenti punti. 
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a) Lo stato dei luoghi con le relative indicazioni di tipo catastale, eventualmente 
strutturate in modelli informativi o GIS. L’area oggetto di intervento è ubicata fuori dal 
centro storico cittadino, nella zona Sud-Ovest del territorio comunale, in prossimità della 
viabilità principale di Corso Europa e in aderenza alla futura viabilità prevista all’interno di 
un’area a prevalenza residenziale. Essa rappresenta l’area esterna a servizio del dell’Asilo 
Nido di recente costruzione esistente nella stessa zona. I dati catastali sono: Foglio 35 – 
Mappali 503, 625, 628, 630 e 470; 

b) Gli obiettivi da perseguire attraverso la realizzazione dell’intervento, le funzioni che 
dovranno essere svolte, i fabbisogni e le esigenze da soddisfare e, ove pertinenti, i 
livelli di servizio da conseguire e i requisiti prestazionali di progetto da raggiungere. 
L’obbiettivo progettuale è quello di completare la sistemazione dell’area esterna del nuovo 
plesso scolastico, al fine di rendere la stessa area più fruibile da parte degli utenti mediante 
la realizzazione dei seguenti interventi: 

− recinzione metallica a delimitazione dell’area; 

− muretti in c.a. e cancellate pedonali e carrabili; 

− rete di smaltimento delle acque superficiali; 

− aree pedonali pavimentate e delimitate da cordoli; 

− aree destinate all’installazione di giochi; 

− aree ombreggiate con la posa di tendaggi e la piantumazione di idonee alberature; 

c) I requisiti tecnici che l’intervento deve soddisfare in relazione alla legislazione 
tecnica vigente e al soddisfacimento delle esigenze di cui alla lettera b). Trattasi di 
lavori edili come da elenco riportato alla precedente lettera b), tutti da realizzare a regola 
d’arte. I Criteri Ambientali Minimi sono applicabili integralmente, ad eccezione dei singoli 
criteri incompatibili con gli interventi da realizzare, previa motivata e dettagliata indicazione 
da parte del progettista nella relazione tecnica di progetto. Pertanto, è da ritersi obbligatorio 
e vincolante per l’Aggiudicatario tutto quanto previsto dal suddetto Decreto: “Criteri 
ambientali minimi per l’affidamento del servizio di progettazione di interventi edilizi, per 
l’affidamento dei lavori per interventi edilizi e per l’affidamento congiunto di progettazione e 
lavori per interventi edilizi”. Lo scopo primario del Comune è infatti quello del 
raggiungimento degli obiettivi ambientali previsti dal Piano di Azione per la sostenibilità 
ambientale dei consumi nel settore della Pubblica Amministrazione (PNA GPP). Dunque, in 
osservanza dell’art.57 D.L.vo 36/2023, costituiranno parte integrante del progetto i Criteri 
Ambientali Minimi (CAM), emanati dal Ministero competente ed applicabili alla 
progettazione di cui trattasi; 

d) Livelli della progettazione da sviluppare e relativi tempi di svolgimento, in rapporto 
alla specifica tipologia e alla dimensione dell’intervento. La progettazione, data la 
natura degli interventi che consistono nel completamento di opere previste per la 
realizzazione del nuovo asilo nido, si svolgerà su un unico livello progettuale: Progetto 
Esecutivo. Il progettista dovrà consegnare il progetto entro 30 (trenta) giorni naturali e 
consecutivi dall’affidamento. Il progetto esecutivo dovrà essere eseguito secondo i 
contenuti previsti dagli artt.22-32ter dell’allegato I.7 al D.L.vo 36/2023 e dovrà contenere 
anche gli allegati del livello progettuale precedente; 

e) Gli elaborati grafici e descrittivi da redigere. Gli elaborati grafici da redigere per il 
progetto esecutivo, in relazione al livello di complessità dell’intervento, dovranno 
rappresentare al meglio le lavorazioni da eseguire e saranno così composti: 

− relazione generale; 

− relazione tecnica ed elaborati di applicazione dei criteri minimi ambientali (CAM) di 
riferimento, di cui al codice, ove applicabili; 

− elaborati grafici; 

− elenco dei prezzi unitari ed eventuali analisi; 
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− quadro di incidenza della manodopera; 

− computo metrico estimativo e quadro economico; 

− capitolato speciale di appalto; 

− crono-programma lavori; 

− piano di manutenzione dell'opera e delle sue parti; 

f) Le eventuali raccomandazioni per la progettazione, anche in relazione alla 
pianificazione urbanistica, territoriale e paesaggistica vigente e alle valutazioni 
ambientali strategiche (VAS), ove pertinenti, procedure tecniche integrative o 
specifici standard tecnici che si intendano porre a base della progettazione 
dell’intervento. L’intervento non necessita di autorizzazioni di Enti terzi; 

g) Limiti economici da rispettare e l’eventuale indicazione delle coperture finanziarie 
dell’opera. Il Quadro Economico del Progetto prevede, allo stato attuale, un importo totale 
stimato in €399.000,00, come da stanziamento di bilancio, così suddiviso: 

DESCRIZIONE IMPORTO BILANCIO CAPITOLO MISS. PROGR. TIT. PI. FI. 

LAVORI € 371.000,00 2026 11548/11 12 11 2° 
V U.2.02.01.09.003 
(Fabbricati ad uso 

scolastico) 

SPESE TECNICHE € 28.000,00 2026 11548/16 12 11 2° 
V U.2.02.03.05.001 

(Incarichi professionali per la 
realizzazione di investimenti) 

TOT. PROGETTO € 399.000,00       

h) Indicazioni in ordine al sistema di realizzazione dell’intervento. Vedasi lett. c); 

i) Indicazione della procedura di scelta del contraente. Il servizio tecnico architettonico per 
la progettazione esecutiva, direzione lavori, coordinamento della sicurezza in fase di 
progettazione ed esecuzione, dell'intervento verrà affidato mediante: affidamento diretto 
(art.50, co.1, lett.b D.L.vo 36/2023 e s.m.i. – importo inferiore a €140.000); 

j) Indicazione del criterio di aggiudicazione: Il servizio tecnico architettonico per la 
progettazione esecutiva, direzione lavori, coordinamento della sicurezza in fase di 
progettazione ed esecuzione, dell'intervento verrà aggiudicato mediante il prezzo più basso 
(art.50, co.4 D.L.vo 36/2023). I lavori saranno aggiudicati con il criterio del prezzo più 
basso; 

k) Tipologia di contratto individuata per la realizzazione dell’intervento: Il contratto di 
appalto dei lavori potrà essere stipulato in parte a corpo e in parte a misura, oppure 
totalmente a corpo; 

l) Specifiche tecniche contenute nei criteri ambientali minimi (CAM), adottati con 
decreto del Ministero dell’ambiente e della sicurezza energetica da applicare alla 
progettazione: Criteri ambientali minimi per l’affidamento del servizio di progettazione ed 
esecuzione dei lavori di interventi edilizi, limitatamente ai criteri contenuti nei capitoli “2.5-
Specifiche tecniche per i prodotti da costruzione”, “2.6-Specifiche tecniche progettuali 
relative al cantiere” e ai criteri “3.1.2-Macchine operatrici” e “3.1.3-Grassi ed oli lubrificanti 
per i veicoli utilizzati durante i lavori”. (DM 23 giugno 2022 n. 256 - pdf, pubblicato in G.U. n. 
183 del 6 agosto 2022, così come modificato dal Decreto correttivo 5 agosto 2024 - pdf del 
Ministero dell’Ambiente e della Sicurezza Energetica “Modificazioni al decreto n. 256 del 23 
giugno 2022, recante: «Criteri ambientali minimi per l'affidamento di servizi di progettazione 
e affidamento di lavori per interventi edilizi»"; 
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m) Individuazione di lotti funzionali e/o di lotti prestazionali, articolati in strutture 
analitiche di progetto: Il servizio tecnico architettonico non sarà suddiviso in lotti vista la 
modesta entità delle prestazioni da eseguire; 

n) Indirizzi generali per la progettazione del monitoraggio ambientale, geotecnico e 
strutturale delle opere: Esigenza particolare sarà quella di ottimizzare le tempistiche di 
intervento anche in relazione alla necessità di dare inizio all’attività scolastica; 

o) Specifiche tecniche per l’utilizzo di materiali, elementi e componenti ai fini: del 
perseguimento dei requisiti di resistenza, durabilità, robustezza e resilienza delle opere; 
della efficienza e della sicurezza dei camminamenti e dello smaltimento delle acque 
superficiali. In sede progettuale occorrerà porre particolare attenzione alla scelta dei 
materiali per il perseguimento degli obiettivi sopra elencati; 

p) L’indicazione di massima dei tempi necessari per le varie fasi dell’intervento: La 
durata dei lavori di esecuzione è stimata in gg.90 (novanta) naturali e consecutivi; 

q) Importo stimato da porre a base di gara, calcolato nel rispetto del decreto di cui 
all’art.41, co.13 del Codice, per le prestazioni da affidare: Sul punto si rinvia al calcolo 
dei corrispettivi effettuati ai sensi del D.M. 17/06/2016, Per i lavori, l’importo sarà definito dal 
progetto esecutivo; 

r) Utilizzo delle economie derivanti dai ribassi d’asta: Le economie derivanti da ribassi 
d’asta verranno inserite nel quadro economico dell’intervento ed utilizzate nelle modalità 
consentite dalle normative vigenti; 

s) I prezzi applicati: I prezzi saranno quelli del Prezzario Regionale vigente al momento 
dell’approvazione del progetto; 

t) Impatti dell’opera sulle componenti ambientali e nel caso degli organismi edilizi delle 
attività ed unità ambientali: Particolare attenzione dovrà essere prestata nella 
cantierizzazione dei lavori, mentre per quanto attiene ai materiali si raccomanda il riutilizzo 
della maggior quantità di materiali eco-sostenibili ed eco-compatibili; 

u) Per l’affidamento dei servizi di cui al presente D.I.P. si propone la costituzione del 
seguente gruppo di lavoro: 

− Responsabile Unico del Progetto: Arch. Daniela ALBANO – Dirigente della 
Ripartizione Opere Pubbliche; 

− Collaboratori del Responsabile Unico del Progetto: Arch. Sergio BARRA – 
Responsabile del Settore Lavori Pubblici ed Edilizia Scolastica; Geom. Giuseppe 
FERRARO – Funzionario Tecnico del Settore Lavori Pubblici ed Edilizia Scolastica. 

Alba, lì_______________ 

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROGETTO 
Arch. Daniela ALBANO* 

 
 

(*) Documento informatico firmato digitalmente ai sensi 
del D.L.vo 82/2005 e s.m.i. 


