
BOZZA DI CONTRATTO DI CONCESSIONE DI DIRITTO DI SUPERFICIE 

TRA 

La Parrocchia dei SS. Faus�no e Giovita in Montemaderno in questo a�o 

rappresentata dal Parroco ……, nato a ...... il ......, domiciliato per la carica in ……, il 

quale so�oscrive il presente a�o non in proprio, ma nella sua qualità di ……, tale 

nominato in forza del provvedimento del …… in data ……..  nel prosieguo Concedente 

E 

Comune di Toscolano Maderno …... pec: ... sede in ...... di seguito denominato 

brevemente Comune, in questo a�o rappresentato dal Sindaco ……, nato a ……, il ……, 

domiciliato per la carica presso la sede del comune, il quale so�oscrive il presente a�o 

non in proprio, ma nella sua qualità di ......, tale nominato in forza del provvedimento 

del .... in data …..., nel prosieguo Concessionario 

*** 

De+ comparen� della cui iden�tà personale io Notaio …… sono certo, col presente 

a�o convengono e s�pulano quanto segue: 

PREMESSO CHE 

La Parrocchia dei SS. Faus�no e Giovita in Montemaderno è proprietaria del terreno 

su via Maclino, iden�ficato al catasto terreni sez. MADERNO, fg.9, part.222. 

Il Comune di Toscolano Maderno, con nota prot. 16430 del 04/07/2025 ha richiesto 

alla Parrocchia la disponibilità di de�a area per la realizzazione, sulla medesima, di un 

nuovo parcheggio con campe�o spor�vo ad uso della frazione, come da planimetria 

di massima allegata. 

L’idea nasce dall’analisi dei bisogni e dei servizi della frazione che, in par�colar modo 

durante la stagione es�va, grazie alla bellezza dei luoghi e del nostro lago, viene presa 

d’assalto da villeggian� e turis�. La carenza di pos� auto, anche ma non solo nei 

periodi di cui sopra, appare evidente dalla conges�one che si crea proprio nei pressi 

della Chiesa, invasa sempre più spesso da posteggi poco rispe�osi della viabilità e 

delle per�nenze del sagrato. 

Il parcheggio, pensato per migliorare la qualità urbana e della vita di residen� in primis 

e turis�, conterà n. 42 stalli, ed ospiterà nella parte sommitale, nelle vicinanze 



dell’accesso pedonale mediante scalinata esistente, che verrà riqualificata, un nuovo 

campe�o spor�vo. 

L’opera, che viene concepita in soluzione “reversibile” senza l’u�lizzo di asfalto e con 

rampa di accesso sulla via Maclino, risponderebbe dunque ad un triplice intento: 

• dotare la frazione, nel luogo di maggior traffico veicolare, di un ampio spazio 

ordinato ed in sicurezza da adibire a parcheggio; 

• garan�re il regolare transito delle auto nel tra�o di viabilità che corre dalla 

Chiesa verso il centro storico del paese, nonché di consen�re il transito 

pedonale in sicurezza ed il rispe�o delle per�nenze della Chiesa e del sagrato; 

• tutelare ed incen�vare la socialità e l’aggregazione tra i giovani e giovanissimi 

della frazione dotando l’area di un campe�o spor�vo. 

TUTTO CIO' PREMESSO, DA CONSIDERARSI PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL 

PRESENTE ATTO, FRA LE PARTI SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE: 

Art. 1 - Premesse. 

Le premesse cos�tuiscono parte integrante del presente a�o. 

Art. 2 - Ogge+o del contra+o. 

La Parrocchia dei SS. Faus�no e Giovita in Montemaderno, come sopra rappresentata, 

per le finalità descri�e in premessa, concede in favore del Comune di Toscolano 

Maderno che, come sopra rappresentato acce�a, il diri�o di superficie dell'area 

specificata in premessa e graficamente indicata con contorno in rosso nella 

planimetria allegata so�o la le�era "A", quale parte integrante della presente 

concessione, al fine di realizzare un nuovo parcheggio con campe�o spor�vo pubblici, 

come da planimetria di massima allegata. 

Il diri�o di superficie concesso al Comune di Toscolano Maderno consiste, ai sensi 

dell'art. 952 cc, nel diri�o di costruire e mantenere le infrastru�ure e gli impian� di 

cui sopra. II diri�o di superficie sull'immobile ogge�o del presente contra�o si 

cos�tuisce a favore del Comune di Toscolano Maderno per il seguente u�lizzo: 

realizzazione un nuovo parcheggio con campe�o spor�vo pubblici.        

Il concessionario non potrà u�lizzare le stru�ure realizzate per usi diversi da quello 

stabilito.  



La des�nazione d'uso non potrà pertanto esser variata. È fa�o divieto di cessione, 

anche parziale, del diri�o di superficie a terzi, se non preven�vamente richiesta ed 

espressamente autorizzata dal concedente. 

Art. 3 - Durata della concessione e rinnovo. 

La durata del diri�o di superficie è stabilita in 30 (trenta) anni a far data dalla s�pula 

della presente Concessione. 

Alla scadenza del sudde�o termine, la concessione potrà essere rinnovata dalle par� 

previo nuovo accordo e s�pula di una nuova Concessione. In mancanza, il diri�o di 

superficie si es�nguerà, ai sensi di quanto stabilito dall'art. 9 del presente a�o. 

Art. 4 - Corrispe0vo per la concessione del diri+o di superficie. 

A�esa la natura pubblica dell'intervento, la valorizzazione del terreno di proprietà 

della Parrocchia dei SS. Faus�no e Giovita in Montemaderno e la possibilità di u�lizzo 

indifferenziata delle stru�ure di per�nenza, come disciplinato all'art. 8 del presente 

a�o, la concessione del diri�o è quan�ficata in € 5.000,00/anno dal 1° al 10° anno, € 

7.500,00/anno dal11° al 20° anno e € 10.000,00/anno dal 21° al 30° anno. 

Art. 5 - Condizioni dell'area. 

L'area ogge�o del presente a�o ha le cara�eris�che risultan� dal Cer�ficato di 

Des�nazione Urbanis�ca rilasciato dal Comune di Toscolano Maderno in data ......, 

allegato so�o la le�era "…...". 

L'area sopra indicata è concessa nello stato di fa�o e di diri�o in cui a�ualmente si 

trova, con ogni diri�o e garanzia di legge, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, 

per�nenza, servitù (se esisten�), a corpo e non a misura, e libera da pesi, ipoteche, 

privilegi, trascrizioni pregiudizievoli, esonerando le par� da ogni responsabilità al 

riguardo. 

Art. 6 - Diri0 e obblighi del Concedente. 

La Parrocchia dei SS. Faus�no e Giovita in Montemaderno, con la so�oscrizione della 

presente concessione, rimane proprietaria del solo suolo. 

Il proprietario del suolo perde la facoltà di costruire e quella di servirsi liberamente 

del suolo e del so�osuolo. Prima dell'inizio dei lavori, non deve porre in essere 

modifiche dello stato del suolo che impediscano l'inizio della costruzione o qualsiasi 

altra a+vità che la renda impossibile o la ostacoli. Successivamente non deve 



ostacolare l'esercizio del diri�o del superficiario e deve perme�ere lo svolgimento 

dell'a+vità di costruzione. 

Il comune, tramite i competen� Uffici tecnici, si riserva il diri�o di verificare, nel corso 

della proge�azione defini�va dei lavori e comunque prima dell'avvio della esecuzione 

dei medesimi, l'esa�o adempimento, da parte della Parrocchia dei SS. Faus�no e 

Giovita in Montemaderno, delle prescrizioni specificate nel successivo ar�colo 8 del 

presente a�o. 

Art. 7 - Diri0 e obblighi del Concessionario. 

Il Comune di Toscolano Maderno, con la so�oscrizione della presente concessione, 

acquista il diri�o di realizzare e mantenere sull'area di proprietà della Parrocchia dei 

SS. Faus�no e Giovita in Montemaderno, un parcheggio e un campe�o spor�vo, 

nonché tu�e le stru�ure e gli impian� previs� nell'intervento come sopra specificato, 

per le finalità definite all'art. 2. 

Il Comune di Toscolano Maderno, a far data dalla s�pula del presente a�o, assume la 

custodia delle aree ogge�o del diri�o di superficie e, quindi, sarà dire�amente 

responsabile verso il concedente ed i terzi dei danni causa� in relazione all'uso 

dell'area ogge�o del diri�o di superficie e si impegna a manlevare La Parrocchia dei 

SS. Faus�no e Giovita in Montemaderno da qualsivoglia responsabilità nei confron� 

di terzi.  

È fa�o divieto al Comune di cedere a terzi diri+ di godimento rela�vi a porzioni delle 

stru�ure o degli impian� ogge�o del diri�o di superficie così come cos�tuire ipoteche 

senza la preven�va autorizzazione del concedente. 

Gli eventuali diri+ cos�tui� dal superficiario, come disposto dal precedente comma, 

previa acquisizione dell'autorizzazione della Parrocchia dei SS. Faus�no e Giovita in 

Montemaderno, comprese eventuali ipoteche, si es�nguono, ai sensi del 1º comma 

dell'art. 2816 c.c.. con l'es�nzione del diri�o di superficie. 

In quanto �tolare del diri�o di costruire, nel caso di demolizione o distruzione per 

qualunque mo�vo delle opere, il Comune di Toscolano Maderno ha diri�o alla loro 

ricostruzione a proprie spese. 

Il diri�o di superficie del Comune di Toscolano Maderno comprende anche il diri�o di 

costruire e mantenere opere al di so�o del suolo. 



Il Comune di Toscolano Maderno si impegna alla redazione del proge�o e alla 

realizzazione delle stru�ure. Il superficiario provvederà alla proge�azione 

preliminare, defini�va ed esecu�va, all'o�enimento delle autorizzazioni necessarie 

all'esecuzione dei lavori, alle procedure di appalto per l'affidamento dei lavori, alla 

direzione dei lavori e, al termine di ques�, al collaudo e all'o�enimento di tu�e le 

cer�ficazioni necessarie all'esercizio delle a+vità previste. II superficiario in qualità di 

commi�ente assume ogni responsabilità inerente i lavori, sollevandone il concedente. 

Il comune di Toscolano Maderno provvederà inoltre, con oneri a proprio carico, alla 

predisposizione degli elabora� finalizza� all'aggiornamento catastale. 

Le spese per la realizzazione dell'opera, senza esclusione alcuna, sono a totale carico 

del superficiario. Sono a carico del Comune di Toscolano Maderno anche tu�e le 

incombenze tecnico amministra�ve, nessuna esclusa, come, ad esempio e senza 

pretesa di esaus�vità, tu�e le a+vità, a+ e spese connesse con la proge�azione, le 

autorizzazioni, anche da richiedere ad En� terzi, ai fini della realizzazione di quanto in 

argomento. 

Art. 8 - Ulteriori obblighi del concessionario. 

Il diri�o di superficie si intende concesso con vincolo di des�nazione all'uso di area 

parcheggio e campe�o spor�vo e secondo le prescrizioni tecniche di seguito indicate 

che il Comune di Toscolano Maderno si impegna ad osservare scrupolosamente. 

Dovrà preliminarmente essere garan�ta la permanenza della legi+mità e della 

regolarità urbanis�ca. 

Art. 9 - Es:nzione del diri+o di superficie. 

Il diri�o di superficie si es�ngue allo scadere del termine indicato all'art. 3 in mancanza 

di un nuovo accordo e concessione per il suo rinnovo così come in caso di non 

approvazione del proge�o di realizzazione da parte di En� Sovracomunali chiama� ad 

esprimersi sull’opera pubblica. 

Con l'es�nzione del diri�o di superficie il proprietario del suolo, ovvero la Parrocchia, 

diventa anche proprietario della costruzione, in quanto riprende pieno vigore il 

principio dell'accessione (art. 934 c.c.), senza alcun obbligo di indennizzo da parte del 

concedente a favore del superficiario, ai sensi dell'art. 953 с.с.  

Con l'es�nzione del diri�o di superficie, gli eventuali diri+ cos�tui� dal superficiario, 

previa acquisizione dell'autorizzazione del concedente, comprese eventuali ipoteche, 



si es�nguono; si es�nguono altresì i contra+ di locazione e di ges�one eventualmente 

e previamente autorizza�; i diri+ che gravano sul suolo si estendono alla costruzione, 

ad eccezione delle ipoteche. 

Art. 10 - Risoluzione. 

Il presente contra�o può essere risolto, in qualsiasi momento prima della scadenza, 

per concorde volontà delle par�, per inadempienza del Superficiario in relazione alle 

finalità di cui all'art.2 e seguen� e agli obblighi di cui all'art.7 e 8 così come nel caso di 

impossibilità a procedere con la realizzazione dell’opera di cui all’art. 9. 

Le opere realizzate saranno di proprietà del concedente, nello stato in cui si trovano 

al momento della risoluzione. 

Per quanto non espressamente contemplato nel presente a�o le par� faranno 

riferimento alle norme del Codice Civile. 

Art. 11 - Spese. 

Tu�e le spese rela�ve e conseguen� al presente accordo, tra cui il pagamento 

dell'imposta di registrazione, degli oneri di trascrizione nonché di quanto altro 

necessario per la s�pula dell'a�o, saranno a totale carico del sogge�o concessionario. 

Saranno altresì a carico del concessionario le spese ineren� eventuali successive 

integrazioni o modifiche del presente accordo. 

Art. 12 - Foro competente. 

Le eventuali controversie tra il Comune di Toscolano Maderno e la Parrocchia, 

derivan� dalla esecuzione del presente accordo, sono deferite esclusivamente al 

giudice del foro di Brescia, fa�a salva la giurisdizione del giudice amministra�vo. 

Toscolano Maderno, lì ___________ 

 

Per Comune di Toscolano Maderno   Per la Parrocchia dei SS. Faus�no e Giovita 

………………………………………     ……………………………………… 


