ALLEGATO 2

BOZZA DI CONTRATTO

. |VERDI, COMPRENSIVO DEGLI SPAZI DA UTILIZZARE COME CENTRO SOCIALE E

AMBULATORI

267/2000, sono comparsi i signori:

il Comune di Toscolano Maderno - C.F. 00839830171 - P.l. 00581090982 -

da una parte

(di seguito Comune)

dall’altra

et/ i B e i »

(VI T , rappresentata dal sig./sig.ra .......cccceeureerireraiens, NALO/A v
il ... W G, NE11A SUA qUALTED i )
(di seguito affittuario)
Premesso
1. Che il Comune di Toscolano Maderno intende affittare I'azienda consistente in
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bar collocato presso I'immobile comunale di via Verdi, comprensivo degli spazi da

utilizzare come centro sociale e ambulatori, inclusi gli spazi esterni di competenza

| dellimmobile comunale ad uso bar con annessi spazi da utilizzare come centro

sociale e ambulatori”;

_ |spazida utilizzare come centro sociale e ambulatori approvata con determinazione

lell'Ufficio Patrimonio n.433 RG del 16/06/2026. ¢ lezi |

..—ns. prot. -............ per gli stessi soggetti, dai quali risulta: ......cccoeeveee

Tanto premesso

Si stipula e si conviene

1. Premesse

Le premesse e gli atti ivi citati costituiscono parte integrante e sostanziale del
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presente atto

2. Oggetto del contratto

Il Comune, cosi come sopra identificato, da in affitto I'azienda consistente in bar

. scadenza il ...ceecreceecesnneeenannnanes e potra essere rinnovato per un periodo di

ulteriori 6 (sei) anni , qualora una delle parti ne faccia richiesta scritta a mezzo

lettera raccomandata con ricevuta di ritorno o PEC almeno 12 (dodici) mesi prima

della scadenza

4, Canone
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Il canone per I'affitto d’azienda e pari a € (Euro /..) annui piu

Ilva 22% di legge, come offerto in sede di gara, soggetto ad adeguamento secondo

somministrazione di alimenti e bevande.

. risoluzione del contratto.

5. Facolta di recesso

di sorta

6. Sub-affi feri ! al itol
. |FE fatto assoluto divieto di sub-affittare I'azienda o parte di essa o di conferire a

terzi, a qualsiasi titolo, la gestione del servizio bar oggetto del presente contratto,

anche parzialmente, o di cedere il contratto sia a titolo oneroso che gratuito, pena

la risoluzione ipso jure del contratto stesso per fatto e colpa della Conduttrice, ai

sensi degli artt. 1456 e 1457 C.C
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La parte dell'immobile che non & interessata dal bar dovra essere utilizzata come

centro polifunzionale, ambulatori medico-specialistici

7. Clausole risolutive

!. . I. EE . I I ]]55 .I N I N ’ I

. risolto per fatto o colpa della Conduttrice nel caso di:

8. Codice di comportamento

. [l'affittuario dovra attenersi, personalmente e tramite il personale preposto, agli

~ lovvero nel caso che le giustificazioni non siano ritenute idonee, la risoluzione del

rapporto e disposta con provvedimento del funzionario del settore competente,

fatto salvo per I"’Amministrazione Comunale il diritto al risarcimento dei danni,

anche all'immagine

‘9. Prevenzione della corruzione
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Ai fini dell’applicazione dell’art, 53, comma 16 ter, del D.lgs. 165/2001 ed in

ossequio alle disposizioni contenute nel Piano della prevenzione della corruzione

o s0Cieta— eiicsicsiesesssssssneeneee = l@ POliZZa N. aiiiiiiieceiiinnns,@vente validita e

decorrenza dalla data di sottoscrizione del presente accordo, a copertura della

responsabilita civile derivante dall’esecuzione dell’attivita svolta, con un massimale

unico per sinistro non inferiore a € 3.000.000,00

Detta polizza deve coprire anche il rischio per: morte, lesioni dell’integrita fisica e
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qualunque altro danno a persone — compresi i rappresentanti dell’Amministrazione

autorizzati ad accedere agli impianti, attrezzature, immobili e luoghi oggetto del

| Compagnia Assicuratrice liquidato direttamente all’Amministrazione per i beni

immobili e mobili, di proprieta della medesima; ove il valore da risarcire per danni

arrecati a persone e/o ad animali e/o a cose ecceda i singoli massimali coperti dalle

predette polizze, ['onere relativo dovra intendersi a totale carico del gestore

L’affittuario dovra ogni anno, per tutta la durata del contratto, consegnare
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all’Amministrazione copia dei certificati di assicurazione attestanti il pagamento dei

premi relativi al periodo di validita delle polizze

contrattuale e di legge

. 11.Spese ed oneri

| susalute e alimentazione, prevenzione e mantenimento del benessere psico-

fisico, attivita ricreative e attivita previste dal bando;

- Ambulatori medico-specialistici, ambulatorio ATS e guardia medica.

Sono a carico dell’affittuario:
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1. la volturazione a proprio nome di tutte le utenze necessarie al funzionamento

dell'immobile da gestire;

2. la pulizia e la manutenzione ordinaria di tutti i locali presenti nell'immobile

nonché degli spazi esterni;

. 13. il taglio erba delle parti inerbite del piazzale, almeno due tagli al mese dal 01

aprile al 31 ottobre;

iniziative, secondo quanto proposto nel progetto di gestione;

9. l'esecuzione di opere di riorganizzazione e manutenzione per il recupero

funzionale delle zone dell’edificio attualmente inutilizzate, che potranno essere

utilizzate con funzioni compatibili con quelle presenti nel locale (ambulatori

spazi per corsi di ginnastica e ballo, aggregativo/culturale/sanitario)
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La sistemazione dei locali dovra avvenire a carico dell’affittuario, al momento

dellingresso o in una percentuale annua di interventi da dettagliare nell’offerta

tecnica, in modo da consentire il normale svolgimento delle attivita del locale

| evi lisagi dovuti . :

Gli interventi dovranno essere autorizzati preventivamente dagli uffici preposti

| prescrizioni dell’autorita di pubblica sicurezza che autorizza il funzionamento

dell’attivita;

pubblica;

. 114. il pagamento del canone annuo offerto in sede di gara, da corrispondere in rate

trimestrali anticipate;

15. assicurare sempre "accesso agli immobili da parte dei dipendenti comunali, per

eventuali controlli sulla gestione e manutenzione degli spazi e attrezzature;

Pagina 10 di 14




16

assumere idonea copertura assicurativa della responsabilita civile contro terzi

per danni che potessero derivare a persone o a cose dall’utilizzo degli immobili

con massimali adeguati;

12.0neri a carico del locatore

Sono a carico del Comune:

4

lo sgombero delle attrezzature esistenti di proprieta comunale, ove non

necessarie, entro 30 giorni dalla sottoscrizione del contratto.

13.Entrate e tariffe

Tutti gli incassi derivanti dalla gestione delle attivita all’interno dell'immobile

competono all’affittuario
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La tariffa massima applicabile per 'uso della sala polifunzionale & 20,00 euro/ora

durante l'orario d’apertura, sara invece di 50,00 euro/ora se al di fuori dell’orario

d’apertura

. | gestione, preventivamente concordati e autorizzati, potranno essere scomputati dal

canone a seconda della tipologia e dell’entita degli stessi.

La manutenzione ordinaria ai sensi del presente & a carico dell’affittuario.

Tutte le opere di miglioria apportate agli impianti resteranno acquisite alla proprieta

del Comune senza diritto a rimborsi o indennizzi oltre quelli eventualmente
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preventivamente concordati

Sono a carico dell’affittuario le procedure amministrative e autorizzative inerenti gli

. i di mieliori hé gli i i ad lati

16.Ispezione dell' bil ilizzo d el

Il Comune potra ispezionare gli immobili dati in gestione dandone preavviso

noti al Gestore

18.Regi . el
_ |le spese per la stipula e registrazione del contratto sono a totale carico

dell’affittuario. Quest’ultimo sara tenuto a corrispondere, con separato versamento,

le spese e le imposte dovute ai sensi di legge.

19.Controversie

Per ogni controversia € competente il Giudice ordinario. In caso di ricorso al Giudice
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ordinario sara competente esclusivamente il Foro di Brescia. E’ escluso il

deferimento ad arbitri

lo sottoscritto Segretario rogante attesto che i certificati di firma utilizzati dalle parti

sono validi e conformi al disposto dell’art. 1, comma 1, lettera f) del D.Lgs n

1 82/2005.

Per il Comune di Toscolano Maderno

Per I'affittuario Sig

| Dott. Luca Serafini, Segretario comunale, firmato digitalmente.
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